Eingaben

An das
Biirgermeister- und Schoffenkollegium
Kirchstr. 31

4720 Kelmis
- personliche Ubergabe —

Hergenrath, den 24.08.2015

Ihre Zeichen: (Gemeinde, Kelmis): 3115.H
(Urbanismus, Eupen): 15053

Betreff: Bauvorhaben Residenz Waldburg 1-3, Hergenrath

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, sehr geehrtes Schoffenkollegium,

das Thnen vorliegende Schreiben umfasst ergdnzende Punkte zu der Thnen bereits
vorliegenden Eingabe vom 19.07.2015, welche bei Uberpriifung des geplanten Bauvorhabens
Residenz Waldburg 1-3, Hergenrath durch die damals in Urlaub befindlichen
beschwerdefiihrenden Biirger von Hergenrath jetzt angemerkt werden.

Nachstehende Punkte bediirfen der Uberpriifung:
1. Brandschutz
1.1 Brandbekidmpfung im Bereich elektrischer Anlagen

In dem Schreiben vom 19.07.2015 wurde bereits die Gefdhrdungssituation fiir einen
Loscheinsatz am geplanten Gebdude Residenz Waldburg 3 fiir einen Einsatz der Feuerwehr
auf der Bahnseite dargelegt. In Ergédnzung zu dieser Darlegung wird aus
brandschutzgutachterlicher Seite ergidnzend beigefiigt, dass bei Zugrundelegung einer
Gebédudehohe von tiber 13 Metern eine Entfernung der elektrischen Anlagen (Fahrdraht der
SNCB) von 25 m zum Gebiudefirst und einer Hohe des Fahrdrahts der SNCB iiber dem
FuBbodenniveau des Erdgeschofles von 5 m eine Gefidhrdungssituation gemi3 DIN VDE
0132 vorliegt. Der Drehleitereinsatz wird von der von der Bahn abgewandten Seite
positioniert. Es wird von einem Dachgeschof8brand bahnseitigen DachgeschoBteils
ausgegangen. Der Drehleiterkorb muss mindestens 2 m iiber First fiir den Strahlrohreinsatz
positioniert werden.

Im Falle dieser Konstellation kommt ein Strahlrohr des Typs B oder C zum Einsatz (DIN 14
365 — CM), welches bei einem Wasserdruck von 5 bar im Vollstrahl eine Wurfweite ohne
Mundstiick zwischen ca. 30 m bei einem horizontalen Loscheinsatz hitte. Die elektrische
Anlage befindet sich 20m tiefer, wodurch eine Wurfweitenerweiterung aufgrund des



Parabelverlaufs des Strahls von mindestens 5 m anzusetzen ist. In dieser Konstellation besteht
eine Gefidhrdung fiir das den Loscheinsatz durchfiihrende Personal aufgrund von
Stromeinwirkung.

1.2 Bahnseitige Rettungswege

Aus der Erfahrung im Loscheinsatz wird zugrunde gelegt, dass hilfsbediirftige Personen im
Regelfall bei Brianden auf Balkone fliichten, soweit diese fiir die Wohnungen vorhanden sind.
Der Zugang fiir die Rettungskrifte zu diesen Balkonen fiir das geplante Objekt Residenz
Waldburg 3 wird als nicht ausreichend eingeordnet.

2. Niederschlagswasser

Im Nachgang zu der Offentlichen Anhorung auf der Gemeinde wurde durch Anrainer an das
geplante Bauvorhaben verlauten lassen, dass eine Anbindung des Niederschlagswasserkanals
an den in der Bahnunterfithrung liegenden Kanal angedacht ist. Der in der Bahnunterfiithrung
befindliche Kanal ist an einen durch den Bahndamm fiihrenden Kanal angebunden. Das
anfallende Wasser, zusammen mit dem temporér existierenden FlieBgewédsser oberhalb der
Girtnerei Dodemont flieit im Bereich der Recyclinganlage der Girtnerei Dodemont durch
den Bahndamm der SNCB. Auf der austretenden Seite fliet dieses Wasser oberirdisch
entlang der Abraumbhiigel des stillgelegten Kalkwerks ,,Nouvelle Chaufourneries d’
Hergenrath* in Richtung Hammerbriickweg in der Hohe der unteren Sitzbank. Aus dieser
Konstellation ergeben sich folgende Fragestellungen:

a) Im Bereich des Eintreffens dieses FlieBgewissers auf den Hammerbriickweg wird
dieser regelméfBig mit mindestens 20 cm Tiefe iiber eine Strecke von iiber 50 m
ausgespiilt und muss durch die Gemeinde Lontzen vollstindig durch die Einbringung
von zwel bis drei LKW-Ziigen mit Schotter rekonstruiert werden. Hierzu kann der
Distriktforster Rudi Schlembach Auskunft erteilen. Bei Eintritt dieser Situation flief3t
ein nicht unerheblicher Teil des Wassers unmittelbar in die Grundwasserblinke des
unmittelbar angrenzenden, ehemaligen Steinbruchs Hergenrath, welcher sich zu 12 %
im Ansaugbereich der Trinkwasserpumpstation Putzenwinkel befindet. Das
Niederschlagswasser resultiert zum einen aus Dachflachenwasser und zum anderen
aus dem Niederschlagswasser von bodenversiegelten Fldachen. Diese
bodenversiegelten Flichen sind durch den Projektautor zu einem wesentlichen Teil als
Stellplatzflidchen fiir PKW ausgewiesen worden. Es handelt sich hierbei um einen
Umfang von 28 PKW-Stellplitzen.

b) Das angedachte Projekt befindet sich zum einen in der in der Klassifizierung
befindlichen Trinkwasserschutzzone 2 der Trinkwasseraufbereitungsanlage
Putzenwinkel und zum anderen erreicht das Oberflachenwasser durch die
Durchleitung durch den Bahndamm das FFH-Gebiet ,,Vallée de la Gueule en Amont
de Kelmis* (Gebietscode BE 33007 AO). Die Anforderungen aus der
Schutzzonenausweisung fiir die Trinkwasseraufbereitungsanlage, als auch die
Anforderungen aus der FFH-Richtlinie, 92/43 EWG im Artikel 6 Punkt 3 und/oder 6
Punkt 4 verbieten eine durch PKW-Abstellung verursachte Olemission in einem
solchen AusmaB. Diese Direktkontaminierung von Grundwasser im Bereich der
Grundwasserbldanke des Grundwassersees des ehemaligen Steinbruchs Hergenrath
steht in Kollision mit der Wasserrahmenrichtlinie der Europédischen Kommission mit
der Richtlinie 2000/60/EG Artikel 4 Punkt 7. Unbenommen des RichtlinienverstoB3es
ist dies fiir unser Trinkwasser eine untragbare Perspektive. Es ist sicherzustellen, dass



der Projektautor alle als geeignet anzusehenden Mallnahmen ergreift, um diese nicht
unwesentliche Emission dauerhaft und nachhaltig zu verhindern.

c) Die durch den Projektautor in den vorliegenden Plianen vorgesehene
Oberflachenversiegelung ist in einer Dichtigkeit auszufiihren, dass eine Versickerung
von Olkontaminiertem Niederschlagswasser der vorgesehenen 28 abgestellten PKW s
ausgeschlossen ist.

3. Bauvolumen

Es wurde die um das geplante Projekt befindliche Bebauung in folgenden Punkten iiberpriift:
1. Entfernung zum Bauvorhaben
2. Firsthohen der vorhandenen Bebauung
3. Traufhdhen der vorhandenen Bebauung
4. Niveauunterschied zum geplanten Projekt

Als Basis wurde der Hohenpunkt im Bereich der Ausfahrt aus dem Wendehammer auf der
Seite des Baulagers zur Hauseter Strasse zugrunde gelegt. Fiir die Hohenermittlung wurde die
Oberkante FertigfuBboden (OKFF) im Erdgeschof3 der Bestandsbebauung zugrunde gelegt. In
die Untersuchung wurden folgende Gebéude einbezogen:

Bahnhofstrafle 102 a

Hauseter Strafle 1 (Schreinerei Thomas Figge)
Hauseter Strafle 3 (Waldburg)

Hauseter Straf3e 4

Promenadenstralle 5/Ecke Hochheid

Die durch den Projektautor vorgesehene Firsthohe ist mit 13,40 m angegeben und einer
Traufhohe von 8,65 m. Die unmittelbare umgebende Bebauung im Radius von bis zu 50 m
weist folgende First- bzw. Traufthohen auf:

Bahnhofstrafle 102 a: Firsthohe 10,20 m; Traufhohe 7,10 m
HauseterstraBe 1: Firsthohe 12,04 m; Traufhdhe 8,19 m
Hauseterstral3e 4: Firsthohe 10,60 m; Traufhohe 7,25 m
HauseterstraBe 3: Firsthohe 11,77 m; Traufhdhe 8,28 m
Promenadenstrafle 5: Firsthohe 12,25; Traufthohe 6,23 m

Die durchschnittliche Firsthohe liegt somit bei 11,37 m und die durchschnittliche Trauthohe
bei 7,62 m. Dies stellt in Abweichung zum vorgesehenen Projekt eine Anhebung der
Firsthohe von iiber zwei Metern und eine eine Anhebung der Traufe von iiber 1 Meter dar.
Die topographischen Gegebenheiten des Gelidndes stellt sich in der Form dar, dass das
Gebidude Bahnhofstrae 102 a mehr als 1 m tiefer liegt und das Gebdude Hauseter Stral3e 3
bzw. Promenadenstral3e 5 iiber einen Meter bzw. iiber 2 Meter hoher liegt. Es ist jedoch nicht
zugrundelegbar, dass das natiirlich Relief zugunsten der Hohe des Baukorpers (Firsthohe)
aufgerechnet werden kann bzw. der Hohenunterschied des natiirlichen Geldndes nicht
beriicksichtigt wird. Als Referenz fiir die ortsiibliche Bebauung sind das Haupthaus der
Hauseter Strafle 4, als auch das Haupthaus der Hauseter Stra3e 1 mafgeblich, sowie das
Gebiude der Bahnhofstra3e 102 a. Hier ist ein Hohenunterschied im First von 2,80 m zu
Hauseterstra3e 4, bzw. 1,36 m zu Hauseterstra3e 1 und 3,20 m zu Bahnhofstrae 102 a in
Relation zum angedachten Projekt festzustellen. Die beschwerdefiihrenden Biirger sind der
Auffassung, dass das geplante Bauvorhaben unbenommen der anderen angefiihrten Punkte in
allen drei Bauabschnitten um ein ganzes Geschof zu hoch ist und entsprechend zu den



Firsthohen der umliegenden Bebauung zu senken ist. Es ist ebenso anzumerken, dass die
Umgebungsbebauung durchweg nur zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschof3
aufweisen und nicht vier geschossig ausgefiihrt sind.

5. Einordnung des Bauvorhabens in die értlichen Gegebenheiten

Den Beschwerdefiihrern ist es wichtig, unbenommen der aufgefiihrten baulichen
Betrachtungen anzumerken, dass in Frage gestellt wird, inwieweit eine Bebauung in der hier
angedachten Form sinnvoll erscheint. Der Projektautor legte in seinen Darlegungen unter
anderem dar, dass als Zielgruppe fiir das angedachte Projekt zu einem nicht unwesentlichen
Teil Studenten der RWTH Aachen vorgesehen sind. Anmerkend wird hier festgestellt, dass
das Bildungsministerium des Landes Nordrheinwestfalen, Deutschland eine Projektierung der
Erweiterung der RWTH Aachen im Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofs Aachen West der
Deutschen Bahn AG mit einem Bauvolumen von 4 Mrd. Euro fiir das Projekt ,,RWTH
Aachen Campus‘ bewilligt hat, wovon ein wesentlicher Teil in die Schaffung von Wohnraum
fiir Studenten und wissenschaftliche Mitarbeiter investiert werden sollen. Weiterhin wird
angemerkt, dass eine Integration der Nutzung der Bahnstrecke Aachen Hbf - Hergenrath Bf in
das Studententicket der Studenten der RWTH Aachen seitens der SNCB abgelehnt wurde.
Eine Integration dieser Bahnstrecke in das Euregio-Ticket wurde ebenso von der SNCB
abgelehnt. Die fiir die potentiellen Nutzer anfallenden Fahrkosten von ca. 9 Euro pro Tag, je
nach Fahrtarifsgestaltung, stellen eine erhebliche finanzielle Uberforderung eines
Studentenbudgets in Hohe von ca. 180,00 €/Monat dar. Ebenso ist die Fahrplangestaltung der
SNCB seit der Wiederinbetriebnahme des Hergenrather Bahnhofes fiir studentische
Bediirfnisse ungeeignet, da gegen 22 Uhr der letzte Zug fihrt. Es stellt sich die Frage, ob sich
trotz der vermeintlich guten Verkehrsanbindung unter Beriicksichtigung der gerade benannten
Punkte eine Projektierung in der hier vorliegenden Form wirtschaftlich sinnvoll darstellen 1463t
oder ein verlusttrichtiges Unterfangen nicht auszuschlieBen ist. Die unmittelbare Nédhe zur
Bahnstrecke und der damit verbundenen Handicaps, wie im Schreiben vom 19.07.2015
ausfiihrlich dargelegt ist, zieht nicht finanzkriftige Kiufer oder Mieter an, da diese einen
hoheren Anspruch an die Wohnqualitidt der Wohnlage stellen. Es obliegt dem Projektautor
selber, dariiber zu entscheiden, in wieweit er diese Anmerkungen wiirdigt.

Zusammenfassung

Zusammenfassend wird festgestellt, dass das geplante Projekt weitgreifende Auswirkungen
auf die okologischen und zivilisatorischen Gegebenheiten in Hergenrath hat. Das Projekt
erscheint in der vorliegenden Form nicht wirtschaftlich und in Bezug auf die Integration der
bestehenden dorflichen Struktur als nicht ausgereift. Es bedarf der substantiellen Anpassung
des Projektes auf die sachlichen Notwendigkeiten, sowie einer Reduktion des Bauvolumens
auf die ortsiiblichen Begebenheiten, um ein fiir die anrainende Bevolkerung vertretbares Mall
zu erreichen. Es wird durch die beschwerdefiihrenden Biirger gebeten, den Fortschritt des
Antrages schriftlich zur Kenntnis gebracht zu bekommen.

Dieses Schreiben stellt die an die Unterzeichnerin herangetragenen Einwénde der
beschwerdefiihrenden Biirger, welche sie hiermit vertritt, zusammenfassend dar.

Hergenrath, den 24.08.2015

( Andrea Sting )



