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An die

Gemeinde Kelmis
Kirchstrasse 31

4720

KELMIS

IMMOBILIEN verlieren an WERT !!!

WIDERSPRUCH

Betr.:

Antrag auf Verstadterungsgenehmigung und Dekret Uber das Kommunale

Verkehrswegenetz fur den Volkersberg, Hergenrath Aktenzeichen: 0044 H Kelmis vom 05.02.18
im ,Schénen Vorzeigedorf* Hergenrath.
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Dieses Vorhaben hat einen Wertverlust von Immobilien fir alle Eigentimer in der
Grossgemeinde Kelmis zur Folge.

Siehe Grenzecho vom 04.02.2017: 229 Burger wurden wg. Wohnungsleerstand
angeschrieben. 15% neue Wohnungen werden noch mehr Leerstand schaffen und den
Immobilienwert sinken lassen. Zusatzlich wird Leerstand mit einer Gemeindesteuer von 80
€/m bestraft (Beispiel: 15m Fassade => 1.200,- €/Jahr), was den Druck erhoht, auch eher
unliebsame Mieter auszuwéhlen. Leerstehende Hauser senken den Immobilienwert. Durch
diese zusatzliche Bebauung wird ein Wertverlust der Immobilien um 25% erwartet. (Beispiel:
ein Haus von 300.000,-€ wird 75.000,-€ verlieren). Das ist auch ein Verlust an
Altersvorsorge.

Die Kosten fur Trinkwasser werden deutlich steigen, da die bestehende Infrastruktur fur
die notigen Trinkwassermengen nicht ausreicht. Die Investitionskosten gehen in Form
erhohter Wasserpreise zu Lasten der Bewohner von Kelmis, Neu-Moresnet und Hergenrath.
Es wird ein Anstieg des Wasserpreises um 20% erwartet. (Beispiel: eine Wasserabrechnung
von ca.300,-€ wird um 60,-€ steigen)

Hergenrath befindet sich in einer Bauzone mit landlichem Charakter und einer diinnen
Bebauungsdichte. Das Verstadterungsprojekt respektiert nicht den Charakter dieser
landlichen Bauzone, sondern kommt einer stadtischen Bebauung gleich. Der Leitfaden der
Gemeinde Kelmis verlangt dariiber hinaus fir Schutzzonen eine geringere Bebauung.

Das Verstadterungsprojekt ignoriert Vorschriften zum Schutze von Tiere und Pflanzen
innerhalb und auR3erhalb der NATURA 2000 Schutzzone und von Vogelschutzzonen.
Gleichzeitig respektiert es auch nicht das Trinkwasserschutzgebiet.

Die Zufahrtstrasse tber den Hammerbriickweg kann nicht gebaut werden, da die Auflagen
zum Schutze der Wurzeln der dort stehenden grossen Eichen nicht respektiert werden
kénnen. Der Verkehr kann nur Gber den Volkersberg geleitet werden.

Die Anzahl der Wohnh&auser und Wohnungen ist mit 47 Wohneinheiten viel zu hoch.
Die Gemeinde Kelmis hat schon 2008 den Bau von 28 Wohneinheiten aus gleichem Grunde
abgelehnt.

Wer soll Zielgruppe sein fir die geplanten Wohnungen, wenn selbst die Bewohner von
Sozialwohnungen im Miebend (Hergenrath) mehr Lebensqualitat in Form von 300% mehr
Flache pro Wohneinheit haben?

Die angedachte Bebauungsdichte steht im Widerspruch zum lokalen Baurecht des
Bauleitfadens von Kelmis. Aufgrund der Trinkwasserschutzzone Il und der Natura 2000
Schutzzonen darf die Bebauungsdichte nicht héher sein als die Bestandsbebauung der
Umgebung. Diese betragt weniger als 5 Wohneinheiten pro Hektar, abzuglich der
Habitatschutzzone fur die gefahrdeten Tierarten.
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AN GOHL UND ITER

Immobilienmarkt: Kelmis will mehr Wohnraum schaffen - Steuer auf leer stehende Gebaude - CSP wettert: ,Steht in keinem Verhaltnis*”

Kampf dem Kelmiser Leerstand

o KeLmis

In Kelmis will die Mehrheit
mit einer Steuer auf leer
stehende Wohnungen die
Kassen fiillen und neuen
Wohnraum schaffen. Bei
der Umsetzung gab es
aber ein paar kleine Pan-
nen.

VoN NATHALIE WIMMER

In Kelmis haben rund 200
Blirger am zweiten Weih-
nachtstag beim Offnen des
Briefkastens  wahrscheinlich
einen Schreck bekommen. Die
Gemeinde Kelmis hat Schrei-
ben verschickt, in denen sie
ankiindigt, eine Steuer auf leer
stehende Bauten zu erheben.
Die Steuer betrdgt 80 Euro pro
laufenden Meter der Fassade,
zu multiplizieren mit der An
zahl der leer stehenden Ge-
schosse (Keller und Speicher
ausgenommen). Das dumme
nur: Neben dem schlechten
Zeitmanagement - Wer kriegt
schon gerne einen Steuerbe-
scheid als Weihnachtsprisent?

fuhlten sich viele der Ange
schriebenen gar nicht wirklich
betroffen. Wie kann so etwas
passieren? ,Wir entschuldigen
uns fiir das schlechte Timing.
Aber ansonsten ist alles kor-
rekt”, verteidigte sich Blirger-
meister Louis Goebbels (PFF)
in der letzten Ratssitzung. Es
handle sich bei den Briefen

nur um eine erste Erhebung,
Die Biirger, die das Schreiben
erhalten haben, haben nun
ein Jahr Zeit, ihre Situation zu
regularisieren oder die even-
tuellen Missverstindnisse zu
bereinigen. In der Tat handelt
es sich bei den ins Visier gera-
tenen Wohnungen nicht im-
mer um baufillige Ruinen,
sondern sehr viel hdufiger um
Wohnraum, der aus unter-
schiedlichen Griinden zur Zeit
leer steht. Manchmal kom-
men die Erben nicht {iberein,
was den Verkauf angeht,
manchmal dauern die Bauar-
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Dringend natigen Wohnraum in Kelmis schaffen: Das ist ein Hauptziel der Steuer auf leer

stehende Immobilien. Was heute ungenutzt ist, soll vermietet oder verkauft werden. Die
Opposition ist skeptisch. Der Aufwand stehe in keinem Verhidltnis, meint die

CSP.

beiten linger als gedacht,
manchmal wurde vor Jahren
ein Wohnsitz angemeldet, der
nun aber nicht mehr in Ge-
brauch ist. Ein anderes Mal
sind die betagten Besitzer ins
Altenheim gezogen und wol-
len ihr Haus als Riickzugs-
moglichkeit behalten. ,Wir ha-
ben wirklich die unterschied-
lichsten Begriindungen ge-
hért. Die Leute reagierten an-
fangs sehr heftig auf unser
Schreiben. Aber oft stellt sich
heraus, dass sie versdumt ha-
ben, sich in Ordnung zu brin-
gen, erklirt Generaldirektor

Pascal Kreusen. Auflerdem
wirde tatsachlich auch leer
stehende Fliche wieder auf
den Wohnungsmarkt kom-
men, da die Besitzer die Steuer
nicht zahlen wollen und liecber
vermieten bzw. verkaufen. Das
war auch das Hauptziel von
Louis Goebbels: dringend no-
tigen Wohnraum schaffen.

Als dritte positive Ausswir-
kung nennt Kreusen den fi
nanziellen Aspekt. Er rechnet
mit Einkiinften von bis zu
19.000 Euro durch diese Steu-
er aus dem Vorjahr: ,Aus den
Erhebungen von Anfang 2016

fallen nach dem Verstreichen
des letzten Jahres und nach
Abschluss der Regularisie-
rungsprozedur immerhin 14
Wohnungen unter die Besteu-
erung. Man kann von rund
1.000 Euro pro Objekt ausge-
hen. Insgesamt kommen wir
auf fast 19.000 Euro. Ich finde,
das rechtfertigt den Aufwand",
so Kreusen.

~Wir entschuldigen uns fiir
das schlechte Timing. Aber
ansonsten ist alles
korrekt, so Biirgermeister
Louis Goebbels (PFF).

Er sicht drei positive Punkte
in diesem Projekt. Es sei eine
Maoglichkeit, die Wohnsituati-
onen vor Ort zu prifen und
das Bevolkerungsregister auf
den richtigen Stand zu brin-
gen.

Und Aufwand ist es in der
Tat. Abgesehen von der Vorar-
beit am PC, bei der das Bevol-
kerungsregister durchforstet
und mit anderen Datenban-
ken abgeglichen wird, muss
der Feststellungsbeamte auch
eine Menge Auflentermine
wahrnehmen, um die Wohnsi-
tuationen vor Ort zu berprii-
fen. Und ganz glinstig ist die
Prozedur auch nicht, zumin-
dest wenn man der Oppositi-
on glaubt. Die Briefe wurden
kurz vor den Weihnachtsfeier-
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tagen per Einschreibeverfah
ren verschickt. Luc Frank rech
net damit, dass das runc
3.000 Euro gekostet hat. Auct
bei den Berechnungen de)
Steuer habe es anfangs etwa:
gehapert, moniert die Opposi
tion. Louis Goebbels legt aller
dings ganz andere Zahlen vor
,Es wurden 229 Briefe ver
sandt. Das ganze Paket hai
1.624 Euro gekostet. Was flu
Kosten innerhalb der Verwal
tung entstanden sind, ist un
moglich zu beziffern. Aber da:
Argument der Unverhéltnis
mafigkeit ist Quatsch.”

Luc Frank kritisiert das Vor
gehen insgesamt als stiimper
haft: ,Die Mehrheit arbeite!
jetzt schon seit zwei Jahren ar
dem Thema. Sie misste doct
cin Gesplr dafir bekommen
ob es da wirklich ein Problerr
gibt oder nicht. Das schein’
nicht der Fall zu sein. Nw
manchmal handelt es sick
wirklich um einen Schand
fleck, aber in den meisten Fil
len sind es gar nicht leer ste
hende Hauser oder Wohnun
gen. Auflerdem ist es licher
lich, dass am Ende nur 14 Ob
jekte iibrig bleiben. Die ganze
Aktion hidtte besser geplani
und umgesetzt werden mis
sen. Der riesige Aufwand steh
in keinem Verhdltnis zum Re
sultat”, wettert Luc Frank.

Die Mehrheit hingegen is’
zufrieden. Das selbst gesteckte
Ziel wurde erreicht, so Loui
Goebbels.

Inhaltliche Wiedergabe des Zeitungsartikels des Grenzechos vom 04. Februar 2017



